Stadt Neuwied Textliche Festsetzungen
Stadtteil {rlich zum Bebauungsplan-Nr, 024/029
"Auf dem Ebenfeld”
- 5. Anderung-

Fassung fir das Parallelverfahren gemai § 4 Abs, 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB .
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Texthche Festsetzungen
fiir den Bebauungsplan Nr.: 024/029 , Auf dem Ebenfeld” .
- 5. Anderung -

Aufthebung der vorhandenen Festsetzungen

Fiir den Bereich der privaten Grinfliche Nr. /103 und der &ffentlichen Grinflache Nr. 4/10.
Aufhebungen der textlichen Festsetzung Ziffer B 1.2 fiir den gesamten Planbereich. Aufhe-
bung der textlichen Fesetzung Ziffer B 1.3 flr die Flurstiicke Nr. 4/9, 4/18, 4/24, 4/27, 4/30)
4/34, 4]39, 4JAQ, 4/55, 4163, 4176, 9/20, 9/30, 9/24, 9/45, 9/65, 195/21, 196/1, 196/3,
196/10, 196/15, 199/2, 199/8, 199/8, 200/1, 200/5, 200/7, 200/17, 200/18, 201/1, 201/6,
und Aufhebung der textlichen Festsetzungen Ziffer D fir den Planbereich mit der Ausnah-
me der Gemeinschaftsgaragenhéfe: a) westlich der Karolinger Stralle, b) sidlich der Stralte
JAuf dem Ebenfeld" und <) an der nérdlichen Grenze des Plangebietes.

Da die kompietten textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungspian aufgefuhrt werden,

werden die gednderten textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan zur optischen Unter-
scheidung grau unteriegt.

A) Art der Nutzung

1. Im Bereich des ausgewiesenen reinen Wohngebietes ,WR" sind Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes - abwei-
chend von § 3 Abs. 3 BauNVO - auch ausnahmsweise - nicht zulassig.

2. Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngébietes WA werden diese
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 6 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,

2. sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen, sowie fUr sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen und

6. Stalle fur Kleintierhaitung,

ausgeschlossen.

3. Neben dem zeichnerischen festgelegten Geh-, Fanr,- und Leitungsrecht wird fur
alle im Bebatiungsplan ausgewiesenen nicht befahrbare Wohnwege ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht paralie! zu beiden Seiten von je 1,0 m festgelegt.

4. Der Uberbaubaren Fldchen nach § 19 Abs., 3 BauNVQ kénnen Fldchenteile an -
aufderhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (Stellplétze
und GGaragen) als Ausnahme zugerechnet werden.

5. Gemal § 31 Abs. 1 BBauG kénnen ausnahmsweise geringflugige Abweichungen
von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige
Mafnahmen Grundsticksgrenzen verandert werden missen.
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B) Nebenanlagen

- 1. AuBerhalb des dberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und §
23 Abs. 5 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze unter folgenden Voraussetzun-
gen zulassig:

1.1 Einfriedungen gem. Abschnitt E Nr. 1 und Millboxen sind generell zulas-
sig. Flr die durch Wohnwege erschiossenen Grundstiicke sind die Mlllgefa-
Re nur auf den im Plan hierfiir ausgewiesenen zentralen Millabstellpiatzen
im Bereich der Fahrstral®en zu deponieren.

C. Bauweise

1. Die zuléssige Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und z.7. auch maxi-
maie Firsthéhen sind verbindlich festgelegt. Sofemn keine Sockelhdhe festge-
legt ist, richtet sie sich nach der Héhenlage der Strate und darf maximale S50
cm Uber angrenzender Verkehrsflache angelegt werden. Fur die im Hangge-
lande zu erstellenden Gebdude darf ausnahmsweise die Sockelhdhe im Mit-
tel max. 30 cm dber dem natlirlichen hangseitigen Geldnde angelegt werden.

2. Garagen muissen mindesten einen 5,0 m tiefen Stauraum vor der offentli-
chen Verkenhrsfidche haben

3. Kellergaragen sind nur zuidssig, wenn die Neigung der Zufahrtsrarﬁpe ge-
ringer als 15 % und zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Rampe eine
waagerechte Flache von 5,0 m vorhanden ist.

D) Baugestaitung (gem. § 124 LBauO vom 27.02.1974)

1. In den ausgewiesenen (berbaubaren Flachen sind die baulichen Anlagen
in ihrer duBeren Gestaltung, insbesondere in der Farbgebung, dem Orts- und
Landschaftsbild harmonisch anzupassen, wobei auf die vorhandenen Ge-
bdude Racksicht zu nehmen ist.
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2. Die duBere Gestaltung der Gebéude in geschlossener Bauweise und der
Hausgruppen sind sowoh! vom Material her als auch von der Oberflachen-
struktur gleichartig herzustellen und zu unterhalten.

3. Die AuRenflichen der Gebaude sind in hellen Farbténen zu gestalten.
Kraftige Farbakzente sind nur in kieinen Flachen und im Bereich der Balkone
und Loggien zu |assig.

4. Bei Sattel- und gegeneinander versetzten Puitdachern ist nur dunkelfarbi-
ges Material, Dachziegel, Schiefer 0.2. zu verwenden. _

5. Drernpel sind nur bel | - geschossigen Gebauden mit ausgebautem Dach-
geschoB bis zu einer maximalen Héhe von 0,75 m gemessen vom Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der Aullenfliche der AuBenwand der Oberkante des
Dachgeschoftfubodens, zulassig.

6. Dachgauben sind bei Dachneigungen unter 35° unzuléssig. Einliegende
Fenster sowie Dacheinschnitte sind zulassig, wenn die Gesamtbreite max.
113 der Traufldnge und im einzelnen 4,0 m nicht Gbersteigt.

Bei Dachem tber 35° Dachneigung sind Dachgauben zuldssig mit einer ma-

ximalen Lange von 1/3 der Trauflange, im einzelnen jedoch maximai 4,0 m,

Mindesabstand 2,0 m von der GiebelauRenkante in maxiraler Héhe von 1,3

m Ober der Dachhaut. die Gauben sind flachgeneigt. bis 10° Neigung abzu-

walmen. die Gaubenaulenverkleidung ist dem Farbton des Daches anzu-
* gieichen. ‘

8. Jeder Wohnung ist eine Garage oder Stellplatz zuzuordnen. Die Zuord-
nung ist durch Baulast zu sichem.

E) Einfriedungen - Anpflanzungen - Geldndeanordnung

1. Die privaten Grundsticke dirfen entlang der Verkehrsfiiche (Fahrstrafe)
und seitlich bis zur Hohe des Baukdrpers nur mit Einfriedungen bis zu 0,75 m
‘Héhe versehen werden. die Einfriedung kann einen massiven Sockel bis zu
0,2 m erhalten, dariber ist Holz, Metall, Kunststoff 0.4. in transparenter Form
Zu verwenden.

Die im Plan und in der Zeichenerkidrung eingetragenen Mauemn im Bereich
der Spielplétze sind in einer Hohe von 1,8 m zwingend vorgeschrieben. Sie
sind in einheitlicher Gestaitung aus geeignetem Sichtmauerwerk oder Sicht-
beton herzustellen. Putzflichen werden ausgeschlossen. .

An den Ubrigen Grenzen durfen, sofem im Bebauungsplan nicht anders fest-
gesetzt, kunststoffiberzogener Maschendraht oder Holzspriegelzaun ein-
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schlietlich einem 0,3 m hohen massiven Sockel bis max. 1,2 m Hohe ermich-
tet werden.

2. Stitzmauem sind an Grundstlicksgrenzen, soweit durch die Héhenlage

. des Gelandes bedingt, max. 0,75 m Hohe zuldssig. Soweit verkehdiche oder
sonstige offentliche Belange es erfordern, sind ausnahmen bis max. 0,2 m
Hohe zuldssig.

3. Anpfianzungen und Einfriedigungen sind so anzulegen und zu unterhaiten,
daR die Leichtigkeit und Sicherheit des &ffentlichen Verkehrs nicht beein-
trachtigt wird. Die im Grinordnungsplan als Bestandteil zum Bebauungsplan
ausgewiesenen. Leitpflanzung ist zu ibemehmen. Die Bepflanzung der Vor-
gérten ist im Nachbarschaftsbereich der Hausgruppen mit glelchen Pflanz-
gruppen einheitlich zu gestaiten.

In den Einmandungsbereichen von Stralen ist im Bereich der erfordedichen
Sichtdreiecke nur niedrige Bepﬁanzung bis maximal 1,0 m Uber angrenzen-
den Blrgersteig zuldssig.

4, Abgrabungen der natlrlichen Oberfidche des umgebenden Geldndes sind
unzulassig.

5. Anschittungen fur Terrassen oder Gartenterrassierungen sind nur bis zu
einer maximalen Hohe von 1,0 m Uber der natldichen Gelandeoberfidche
zuldssig, wenn der Ubergang zu den benachbarten Grundstiicken durch Bo-
schungen mit einem Neigungswinke! im Verhaltnis 1:2 oder fiacher ausge-
fihrt werden. Stitzmauem bis zu einer Héhe von 0,5 m gemessen an der
. natlrichen Geldndeoberflache des tieferiegenden Grundstuckes sind zuiés-

sig.

Stadtbauamt/Planungsabteifung
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